Najomna zmluva ¢. 1/1/2019

Zmluvné strany

Prenajimatel’: ]
Nazov: Obec Ubrez v zastipeni Ing. Martinom HviZzd’akom — starosta obce
Adesa: Ubrez 169, 072 42
1CO: 00325937
C.a.: SKO03 5600 0000 0042 3319 1002
(d’alej len ako ,,prenajimatel*)
Najomca:
~ Meno a priezvisko: Monika Draganova
Nar.:
Adresa:

(d’alej len ako ,,najomcea)

I.
Predmet najmu
1. Predmetom najmu je 3-izbovy s prislusenstvom (samostatné WC, kiipel'iia, chodba, kuchyria)
byt v 4 — BJ situovany na 1. poschodi, supisné ¢.162, zapisany na LV 544 v k.0. Ubrez, vo
vlastnictve Obce Ubre? ako prenajimatela, ktory prenajimatel’ ddva najomcovi do nagjmu.

II.
Najomné
1. N4jomné sa stanovuje v priemere roénych nédkladov a bude uctované v alikvotnej ¢asti podl'a
vel'kosti miestnosti. Toto ndjomné bude najomnik platit’ raz mesatne vzdy do 10. diia mesiaca
nasledujticeho mesiaca, za ktory sa mesaéné najomné poukazuje.

2. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi stanovené roCné najomné v mesacnych
splatkach 28,69 EUR (slovom: dvadsat'osemeur69centov).

IIL.
Vychodiskové udaje
1. Zatriedenie bytu do kategérie je podl'a Prilohy k opatreniam ¢. 01/R/2008 (Podmienky pre
uplatnenie regulacie cien najmu bytu), zahftiajiicej velkost’ podlahovej plochy obytnych
a vedlajsich miestnosti, vybavenie bytu zékladnym prevadzkovym zariadenim a vybavenie
bytu ostatnym zariadenim. :

IV.
Doba najmu
1. Ndjomny pomer sa zaina ditom 04.11.2019, od ktorého st obe zmluvné strany viazané
ustanoveniami tejto zmluvy. Pre zrufenie nijomného pomeru si platné ustanovenia
ob¢ianskeho zakonnika.
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V.
Zmeny a investicie
1. Akekol'vek stavebné zmeny a investicie v prenajatych priestoroch méZe najomnik
uskuto¢nit’ len na zéklade pisomného povolenia prenajimatela. Pripadné zmeny po ukondeni
ngjomného pomeru je nijomca povinny riesit’, uviest do pdvodného stavu a na svoje naklady.

VI
Cena najmu
1. Néjomca sa zavizuje platit’ obvyklé najomné za byt vo vyske urdenej prenajimatelom t.].
obcou UbreZ vo vyske 344,25 Eur rocne.

2. Néjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi stanovené ro¢né najomné v mesaénych
splatkach 28,69 Eur, splatnych vzdy do 10-teho diia mesiaca nasledujiceho mesiaca, za ktory
sa mesacne ngjomné poukazuje.

3. Néjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatel'ovi tihradu za plnenie spojené s uzivanim bytu
ato naklady za sluzby uvedené v prilohe &.1 tejto zmluvy. Za tymto u€elom je prenajimatel
opravneny vyberat od najomcu zalohovo 0,66 Eur mesaéne na tihradu tychto nakladov.
Zalohova platba je splatna kazdy mesiac spolu s mesa¢nou splatkou ndjomného.

VIL
VSeobecné ustanovenia
1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze spdsob vypodtu ngjomného, tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit’ ndgjomné a zmeny nijomne;j zmluvy ustanovuje osobitny pravny predpis,
ktory plne reSpektuju.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je vypolet Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. N4gjomna zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch z toho dva pre prenajimatel’a a dva

- 'pre ndjomcu. '

4. Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat' predmet najmu v riadnom prevzatom stave, tento nijako
neposkodzovat’ a stic¢asne zodpoveda za $kodu, ktor4 vznikne poruienim tychto ustanoveni.
Néjomnik hradi drobné néklady spojené s uzivanim bytu.

5. Tato zmluva je zavizna aj pre pravnych zastupcov zmluvnych strén. Akékolvek zmeny tejto
zmluvy st pre zmluvné strany zavizné, nakol’ko boli urobené pisomne po vzdjomnej dohode.

V Ubrez, 31.10.2019

Prenajimatel’: Nijomca:



Priloha ¢&.1 k najomnej zmluve ¢. 1/1/2019

V)’lpoéet.l’lhrady.néjomného v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &.01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov

Zakladné udaje

N4jomny dom: 4 Bytova jednotka €. bytu ..... poschodie 1
Prenajimatel’: Obec Ubrez
N4jomca: Monika Draganova, narodena 03.03.1977
Kategéria bytu: IIL
Vymera pléch: obytnd plocha 38 m2

vedlajsie plochy 16 m2
Minimalna cena najmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,37 €/m2
Maximalna cena najmu bytu za mesiac obytnej plochy 0,60 €/ m2
Dohodnuté cena najmu bytu za mesiac obytne; plochy 0,49 €/ m2
Obytna plocha: 38 m2 x 0,49 € = 18,62 € za mesiac, t.j. 223,44 €/ rok

Minimalna cena najmu bytu za mesiac vedlajsich ploch 0,15 €/m2
Maximalna cena najmu bytu za mesiac vedlajsich ploch 0,22 €/m2
Dohodnuté cena najmu bytu za mesiac vedlajsich ploch 0,19 €/m2
Vedlajie plochy 16 m2x 0,19 € = 3,04 € za mesiac t.j. 36,48 Eur/rok.

Ro¢na prirazka ceny najmu za zdkladné prevadzkové zariadenia bytu /§1 ods.2,3/
- $pajza ano
- pivnica nie
- hygienické zariadenie ano
- rozvod plynu nie
- rozvod el. energie ano
- rozvod vody ano
- kanalizacia ano

Maximalna cena 127 ,47 Eur

S prihliadnutim na vy&ie uvedené vybavenie zékladnym prevadzkovym zariadenim ako aj §1
ods.4 Opatrenia MF SR bolo dohodnuté zvySenie najmu 0 91,02 €
Mesa&né zvysenie ceny najmu za ostatné vybavenie bytu /§1 0ds.5,6,7,8,9/

- sporak ano 1€
- kuchynska linka épo 1€
- vstavana skrifia nie

- elektricky, plynovy bojler éu}o 0,63 €

- prietokovy ohrieva¢ vody nie



Dol’lvodn.ute' zvy§e’n.je ceny o 2,63 € mesacne t.j. 31,56 €/ rok.
ZniZenie ceny najmu bytu podPa §1 ods.10

- suterénny byt 010% nie
- byt na piatom a vys$Som

nadzemnom podlazi

v domoch bez vytahu 05% nie
- bez ustredného vykurovania o 10% ano

Dohodnuté zniZenie ceny najmu o 38,25 €/rok.

Podla ustanovenia §4 ods.2 Opatrenia MFSR dohodnutych cien nie su zahrnuté ceny sluZieb
spojenych s uzivanim bytu ako je osvetlenie a upratovanie spoloénych priestorov v dome,
kontrola a &istenie kominov, odvoz komunalneho odpadu, likvidacia splaskovych vdd,
dodavka tepla a teplej Zitkovej vody, dodavka pitnej a uwritkovej vody, dodavka plynu,
dodavka elektrickej energie.

Vypodet tihrady ndjomného — rekapitulacia

Roé&na cena najmu za:
- obytnt plochu 223,44 €
- vedrajsie plochy 36,48 €
- prirdzka 91,02 €
- zvySenie ceny 31,56 €
- zniZenie ceny -38,25 €
Dohodnuté cena uhrady ndgjomného za rok 344,25 €
28,69 €

Mesacn4 cena najmu

Dohodnut4 zalohova mesacna cena sluzieb spojenych s uzivanim bytu:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 3,32 Eur /os/mes. x 1 - €
- upratovanie spolo¢nych priestorov - €
- vodné 1,32 Eur /os/ mes. x 1 - €
- stoéné 0,66 Eur /os/ mes. x 1 0,66 €
- odvoz a likvidacia TKO - €

0,66 €

Mesacna zalohova cena sluZieb spolu:

Skutoéna vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuji k 31.12.

prislugného roku.

za prenajimatela za ndjomcu





