NAJOMNA ZMLUVA ¢ 01271/2014-PNZ -P40377/14.00

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova &. 36
Statutdrny orgén: Ing. Gabricla Mate¢nd, generdlna riaditelka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo uétu: 7000001638/8180
1(:(3; 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresn Bratislavé_:i,_f:{_}gidicl: Po, vloZka gislo: 35/B

(d’ale .prenaj imatél"‘)
a
Najomea:
Obec Ubrez '
sidlo: 072 42 Ubrez 169
Statutarny organ: MVDr. Jozef Antonig, starosta obee
bankové spojenie:  Prima Banka, a.s. - ¥
cislotigru: 4233192005/5600 -
ICO: 00325937 o
DIC: N ) 2020752448

(d’alej len ,,ndjomca*)

1. Ob&ianskeho zakonmika tuto

ngjomnu zmluova:

uzavreli podla § 663 a

L1
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom pozemku KN-C parc.€. 336/1, druh pozemku
zastavand plocha, o celkove) vymere 849 m2 a KN-C parc.¢. 336/2, druh pozemku zaslavana
plocha, o celkovej vymere 239 m2 nachadzajiuce sa v intravilane, v katastralnom Gzemi
Ubrez, obec Ubrez, okres Sobrance, evidované na liste viastnictva £.596 v podicle 12/60 vo
vlastnictve neznamych vlastnikov v nakladani SPF (d’alej iba ,,NV-SPF). Z cclkovej vimery
je predmetom prengjmu vymera 218 m2 (d’alej aj . prenajaty pozemok™ ).

CL it
Ucel najmn




nEt

Uéelom najmu je nepolnohospodarske vyuZitic pozemku pod stavbou vo vlastnictve
najomeu,

Dohodnuty a¢€l najmu moéze najomca menit’ len s predchddzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

CL1IV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na urgity cas od datumu d¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2024.

Nakolko najomea uzival pozemky uvedené v €L 11 c\%do%fié 01.01.2014 do tGi&innosti tejto
zmluvy, ndjomea sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatelovi bezddvodné
obohatenie z titulu uZivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy. Vyska bezddvodného
obohatenia sa uréi pomerne podla vysky roéného najomného dohodnutého v €1. V tejto
nijomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov ndjomcom bez najomnej zmluvy.

Nijomea svoj zavizok z titulu bezddvodného *obohatenia za uZivanie pozemkov podl'a
¢l 1 tejlo zmluvy bez pravacho titulu  za obdobie od 01.04.2014.do ucinnosti tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uznava a zavizuje sa uhradit’ ho do
30 dni od U¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. V pripade. ak ndjomca nesplni svoj
zavizok podfa predchddzajicej vety, je prenajimatel’ bez daliieho opravneny odstipit’ od
tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy prenajimatel doruéi ndjomcovi v pisomnej
forme prostrednictvom poSty na adr jajomen uvedend v tejto zmluve alebo na ini
adresu pisomne uréend ndjomeom n é&bv iie pisomnosti.

Nijomca sa zaviizuje, Ze pokial’ prenajimatel uhradi spravcovi dane za obdobie uZivania
pozemkov bez ndgjomnej zmluvy ze strany ndjomeu dafi z nehnutelnosti podla § & zdkona
&. 582/2004 Z. 7. v 7neni neskorsich predpisov, poukaZze mu tito zaplateni sumu vratanc
sankeil na jeho et do 30 dni od dorudenia vyzvy na zaplatenie.

CLV 8
Nijomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné sirany sa dohodli, Ze roéné nijomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to v priemernej sume 0,33 €;’m2;’rok, tj. roéne vo vyske 71,94 €, slovom
sedemdesiatjeden eur a devitdesiatstyri centov.

Najomca sa zavizuje platit n4jomné jednorazovo za kalend@_r.rg; 7y v termine k 1.3,
prislusného kalendarneho roka. Ndjomea je povinny platif’ ndjomné na ucel prenajimalela
vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo actu:7000001638/8180, variabilny symbol 4344037714,

Alikvotntl splatku za kalenddrny rok 2014 zaplati ndjomca do 30 dni od nadobudnutia
uéinnosti najomnej »mluvy. Ndjomné za d'aldie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2, Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktaru 14 dnf pred jej
splatnost’ou.




NV LY

Néjomca je povinny platit’ najomné na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Porusenie tejlo povinnosti ndjomcom je
dévodom pre odstipenic od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktiry
ndjomcom nie je ddvodom na nezapiatenie splatky ndjomného dohodnutéhe v najomne;j
zmluve. V pripade skonéenia najmu z dévodov uvedenych v Cl. VII. ods. 1 tejto zmluvy
sa nesplatena €ast’ ndjomného stdva splatnou do 30 dni od skoncenia ndjmu, ak nic je
dohodnuté mak.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne ozndmit ndjomcovi kazdid zmenu tykajicu sa jeho
télovnych Gdajov najneskér do 15 dni odo dida, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo medziroéne zvyS$it najomné za uZivanie predmetu najmu
v danom roku, ato o miery . inflacie vyhlasenej Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok. K

Podmienky nijmu

Najomca je povinny ty pozéfriok uzivat na dohodnuty el takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla skoda, tieZ najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuZivani polnohospodirskeho a lesného pédneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujice sa na dohodnuty predmet najmu.

Ndjomca je povmny bez zbytoéného odkladu najneskdr do 15 kalendarnych dni pisomne

imatelovi kazdi zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy

jomeu (napr.%?zmcna mena, priezviska, nazvu, sidla, Statutarneho
orgdnu, adresy na zasielanic faktir, bankového spojenia a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vilastnikov podlia § 16 cdsek ! pmm b},
¢) zdkona €. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktore tvoria predmet najmu,

¢) ostatnych podstatnych nalezitosti zmluvy.

Nijomca nemdZe prenajaty pozemok dat’ do poclnéljmﬁ:

Nijomca mdze zmenit’ druh prenajatého pozemku v siilade s osobltnymt predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu povemku, len s predchadzajicim
pisomnym gihlasom prenajimatela, vydanom na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Nijomcea zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak naprick
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomea je povinny pri skonéeni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
ndjmu v pévodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykondvanych pric
v stave zodpovedajlicom predchddzajicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnuiné zmeny,

Nijomea je povinny pri vyuZivani predmetu najmu dodrziaval pravne normy vzrahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ll




10.

11.

12.

. Ndjomea je povinny vykonat skryvku,

- Prenajimatel je povinny

Néjomca je poviney pisomne ozndmit prenajimatefovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Ndjomca je povinny platit’ spraveovi danc (mestu, obci) dafi z nehnutelnost{ v zmysle zak.
C. 58272004 Z.z. omicsinych daniach amiestnom poplatku za komunilne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Néajomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodriavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanic prenajimatel'a umoZnit mu vstup na pozemok.

Nijomea je povinny uhradit’ fondu zmluvnii pokutu na a&et fondu v lehote do 14 dni od
prevzatia pisomného ozndmenia, vktorom mu fond ozndmil porusenie zmluvnej
povinnosti a zaroveii uviedol vyku zmluynej pokuty, ktord ma ndjomca uhradit’.

Néjomea je povinny vykonat' skryvku humusovEho horizontu polnohospodarskych pod
odnfmanych dotasne a zabezpedit' stardstlivost .o skladovani skryvku na zaklade bilancic
skrgvky humusového horizontu '

H

pouZite] na nepolnohospodarsky uéel®na &as krati ako jeden rok a zabezpelic
starostlivost o skladovani skryvku na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu.

g%mgusového horizonty polnohospoedarskej pody

.Najomea je povinny zabezpedit' vratenie polnohospodarskej pddy pouZitej na

nepolnohospodarsky ucel na cas kratsi ako jeden rok do pévodného stavu,

amit’ najomeovi udaje qjemu zndmych vecnych bremenach

alebo inych obngdzcniac

- CLVII
Skonéenic najmu

Néjom sa skonéi: _ ¢

a) dohodou zmluvnyeh strdn, e ' & » '

b) uplynutim &asu, na ktorv Y, ak sa prénajimatel s ndjomcom
nedohodn inak,

¢} vypovedou len zo strany ndjomcu, ak ddjde ku zmene vlastnictva,

d) odstipenim od zmluvy zddvodov uvedenych vo vieobeene zaviznych pravaych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e} smrl'ou ndjomcu,

f) zanikom nijomeu bez pravneho néstupeu, -

g) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia ;9 schvileni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

Pri skoneni najmu vypovedon je vypovedna lehota trojmesacni a zaéina plvnut’ prvym

diiom mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane,

£ S,

Dohodou mozno najom skongit' z akéhokol'vek ddvodu alebo i bez uvedenia dévod
Dohoda sa uzavicra v pisomnej forme a uvedie sa v nej datum skon¢enia ndjmu,

Prenajimatel’ méze odstupit’ od #mluvy, ak:

T 3 i 4




a) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo nicktoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty G&el primeranc druhu pozemku,

b) ndjomca uziva pozemky (alebo nicktoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) hajomca porudnje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemky ktoré tvoria predmet ndjmu (alebo niektoré z nich) do
podnajmu,

e) ndjomeca zmenil druh pozemkov (alcbo niektorého z nich} bez predchadzajuccho
pisomného  sihlasu prenajimatela, resp. vrozpore s osobitnymi predpismi
upravujacimi zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) ndjomca naprick vyzve nezaplatil sp]atné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomneho,

i} ndjomca napriek pnsomne| .
takym spdsobom, Zc prenaji

i) dodlo kprechodu alebo, p
v zmysle prisludnycl
z dovodu vystavby

rahe umva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivanie

telovi vzmka skoda alebo mu hrozi Skoda,

odu pt‘enajatych pozemkov alebo niektorého z nich

ych predpisov (napr. na tGéely vystavby alebo (azby,

vyznamnych investicii alebo z dovodu poskytnutia
redtitu¢nej nahrady : rit prenajimatel’a na uzavrelie dodatku k nidjomne;j
zmluve (spresnenie pr ‘alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretic
dohody o skonéeni najmu bol netspesny,

k) dbjde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (ddjde k identifikacii vlastnictva v kategorii ,nezndmeho vlastnika™)
a navrh prenajimatcPa na uzavretie dodatku k nijomnej zmluve (spresnenie predmetu
najniu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonceni ndjmu bol
neuspesny,

) ak fond zisti bezdévodné obolifienie najomcu 7 tituln uzivania a najjomca odmietne
bezddvodné obohatenie vratit vizrtiysle §9451 a nasl. Obgianskeho zakonnika,

m) ak orgdn §titnej spravy nevydd rozhodnmutie, resp. zrusi rozhodnutie, kioré bolo

' dévodom na uzatvorenic najomnej zmlavy ,

n} s ohladom na pravoplainé rozhodnutie prisluiného orgdnu treba pozemky vypratat’.

odstupit’ z tvchto dévodoy:

a) nesuhlasi so zvy$§ ng‘jpmneho a nedoslo k dohode o zm

b) prenajimatel’ urobil £ szemku tpravy, ktoré podstatnym s
uzivanie a iéel, na ktory je pozemok prenajaty.

Najomca moze od zmuvy

yygky nijomného,
sobom obmedzuje ieho

V pripade odstipenia od zmiluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zruSuje
dorucenim pisomného odstiupenia od najomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruuje po upfynuli troch mesiacov od
doruenia  pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
najomca s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak ddjde ku zruleniu ngjomnej zmluvy z niektorého dévedu uvedencho v ¢l. VII tejto
zmluvy, je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznimenie ndjomcu prenajimatel’ovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial v najme mu odovzdava. Ozndmenie musi byt
prenajimatelovi deruené najneskdr v ded, ktorym sa zmluva zruduje.




2.

3.

C1. VIl
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splitok, fond
mé pravo Ziadat’ uroky z omeskania podFa § 517 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika a § 3
nariadenia vlidy &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktotym  sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika a manipulaény poplatok vo vyske 10,00
£, slovom desat eur.

Prenajimatel’ méZe ziadat’ od nijomecu zmluvna pokutu:

2.1. vo_vyike 50 % roéného najomného z vymery dotknutych pozemkov ak najomca:

a) uziva pozemKy (alcho niektoré z nich) na iny nez dohodnuty del (za dotknuti
vymeru sa povaZuje vymera v rozsabu ktorcj uZiva ndjomca pozemKy na iny ucel
ne? bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory z nich) do podndjmu inému (za dotknuti
vymeru sa povaZuje vymera pozemkov danych do podndjmu),

¢) zmenil druh prenajatych pozemk z predchddzajiceho suhlasu prenajimatela (za
dotknutu vymeru sa povazuje vyigra na ktorej bol zmeneny druh pozemkuy),

d) pisomne do 15 kalendarnych dni fieoznamil fondu vietky zmeny, ku ktorym dodlo
po uzatvoreni ndfomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie ndjomcu (napr. zmena
nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaiatok
konkurzného konania); zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov; na
tieto néely sa za dotknuta vymeru povaZuje vymera prenajatych pozemkov,

22vo _vyske 100 % roéného najomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca diiom
skongenia nijmu nevyprace prenajaté pozemky a neoclowda ich uzivatel'ovi v stave
@délutom v ndjomnej z (za dotknuti : vymcru sa povaZuje vymera
’atych pozemkov), %
23.vo_vyske 100 % rotného nalomm.ho z dotknutych pozemkov, ak ndjomca porusi
podmienky najmu uvedené v Cl VI ods. 12, 13, 14 tejto zmluvy (z= dotknutd
yymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov).

Zmlyvni pokutu je najomca povinny zaplatit na aéet prenajimatelagvedeny v Statnej
pokladuici & 0. 7080601638/8180, variabilny S}mbol 4344037714 kalendarnych
dni od prevzatia omného ozndmenia s vy, g%ou vyskou, v ktorom? mu prenajimatel’
ornamil, ze doslozo strany ndjomeu k por%% zmluvnej povinnosti, pre ktori bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na
nahradu skody dotknuté. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu odstiipenim
od najomnej zmiuvy nezanika.

CLIX e
Dorucovanie pisomnosti

Dorudenim akvchkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alcbo v stvislesti s touto
zmluvou sa rozumic doruenie pisomnosti doporufene postou na adresu uréenil podla
CL I zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre doruovanic pisomnost] sa primeranc pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

CL X
(sobiiné ustanovenia
ETE 1206




1. Néijomca je povinny umoZnit zamestnancom fondu pocas trvania ndjmu pristup na
prenajaté pozemky ra Gcelom kontroly. & ndjomca nakladd 8 pozemkami riadnym
sposobom podlia dohodnutého acelu v ndjomnej zmiuve.

2. Nijomca je povinny umoznit’ fondu pred skonéenim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.

3. Najomca sahlasi so zvercjnenim tejto zmluvy v Centrilnom registri zmliv Uradu vlady
SR ana internctove] stranke prenajimatel'a s tym, %e zmluva bude zverejnena v stilade
s pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatel'ovi povinnost ju zvergjnit’,

4. Néjomca sthlasf so zvercjnenim ndvrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto ¢lanku na internetove] stranke prenajimatela v priebehu schvalovacicho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia %ady fondu vratane.

CL X1
vereéné ustan

1. Tuto zmluvu je mozné zmenit alebo

U len pisomne so stihlasom zmluvnych stran, a
to formou dodatku. '

2. Ak nédjomny vztah ukon¢i ndjomca predéasne, nevznika mu narok na nihradu nakladov.
ktoré v sivislosti s uzivanim nehnutelnosti vynalozil na ziklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 dostanc prenajimatel’ a |

T e, 9 g

E S o P A .
4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu podpisali.

Lh

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a i&innost desiaty defi po nadobudnutf
platnosti.

Vi

V Bratislave, dia ............=.B. orezi, dita ... 4. 08

Prenaifmatel” : Nijomea :

f Abrez
Jozef Anténié - starosta

Ing. Gabricla Mateén4 A
generdlna riaditelka T MV
skﬂlo pozemkového fondu

§ 7 - o

[ng. Rabert Poloni
namestnik generalng riaditelky
Slovenského pozemkového fondu
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